Europacity Berlin finco s.r.o.

Europacity Berlin finco s.r.o., se sidlem na adrese Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd
republika, ICO: 231 40 305, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 422068 (ddle jako ,,Emitent") oznamuje

vyhodnoceni Ukazatele LTV k 31.12.2025

k dluhopisovému programu na neomezenou dobu a v maximdlni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopist 200.000.000 EUR zfizenym Emitentem v roce 2025 (ddle jako ,,Dluhopisovy
program“).

Zakladni prospekt Dluhopisového programu v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Eervna 2017 byl schvdlen rozhodnutim CNB, jako prislusného orgdnu podle Nafizeni
o prospektu, ze dne 17. Cervna 2025, €.j. 2025/070449/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00292/CNB/653, které
nabylo prdvni moci dne 18. Cervna 2025 (ddle jen ,,Zdkladni prospekt”). Z&kladni prospekt obsahuje
Spole¢né  emisni  podminky a je kdispozici na  webovych @ strdnkdch  Emitenta
www .europacityensembles.cz (pfimy odkaz zde).

Ve Spolecnych emisnich podminkd&ch se Emitent zavdzal zaijistit, Ze do doby splaceni viech svych diuhi
z Dluhopis0 bude Ukazatel LTV maximdainé ve vysi 80 % a ze testovani Ukazatele LTV bude provddéno
jednou ro¢né vzdy na zdkladé dat k 31. prosinci prislusného roku.

Ukazatel LTV znamend kdykoli pomér Dluhu k Hodnoté, a to na Urovni Skupiny, pficemz na zdkladé
prislusné konsolidované Ucetni zdvérky ovérené auditorem k 31.12.2025 tyto hodnoty byly:

Polozka Hodnota (EUR)
Datum ocenéni 31.12.2025
Ocenéni (rezidenéni + komeréni) 757 565 000
Dluhopisy (emise SK + CZ) 82 634 300
Z&vazek z MLA* 286 046 517
Seniorni bankovni dluh Skupiny 202 767 189
Celkovy dluh 571 448 006
Ocekavané LTV 754 %

*MLA — Master Lease agreement smlouva uzaviend viastnikem nemovitosti a ndjemcem (tenant loan)
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https://www.europacityensembles.cz/sites/default/files/Z%C3%A1kladn%C3%AD%20prospekt.pdf
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Pojmy zacingjici velkym pismenem nedefinované v tomto ozndmeni maji vyznam definovany
v Z&kladnim prospektu.

Dne 27. kvétna 2026

Za Europacity Berlin finco s.r.o.
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Jméno: Drahoslava Berdnkovad

Funkce: jednatel
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