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PRAVNI ZAKLAD

V souladu s § 119 zékona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdgjsich
piedpisti spoleénost Europacity Berlin finco s.r.o. pfedkladd pololetni zpravu za obdobi od
2.4.2025 do 30. 6. 2025.
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IDENTIFIKACE SPOLECNOSTI, JEDNATELE A CLENU VYBORU PRO AUDIT

Spole¢nost:

Europacity Berlin finco s.r.o.

ICO: 231 40 305

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 422068

(déle jen ,,Spolecnost*)
Jednatelka: Drahoslava Berankova
Vybor pro audit: Ing. Jakub Kovaf, pfedseda vyboru pro audit

Ing. Rudolf Cerny, &len vyboru pro audit
André Mihardja, ¢len vyboru pro audit
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ZPRAVA JEDNATELE

Jednatelka Spolecnosti pfedklada pololetni zpravu, jejiz soudasti je neauditovand mezitimni uéetni
zavérka Spolecnosti za obdobi od 2. 4. 2025 do 30. 6. 2025, sestavend v souladu s Mezinarodnimi
standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii obsahujici idaje podle § 119 zdkona
¢.256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi

Vznik Spole¢nosti

Spolecnost, zaloZzena a existujici podle prava Ceské republiky, vznikla zipisem do &eského
obchodniho rejstfiku ke dni 2. 4. 2025 jako spole¢nost s ruéenim omezenym.

Hlavni aktivity a povaha ¢innosti Spole¢nosti

Spole¢nost vznikla zapisem do ¢eského obchodniho rejstfiku ke dni 2. 4. 2025 jako SPV (special
purpose vehicle) zaloZena za telem realizace konkrétniho projektu. Tim je zaji$téni dluhopisovych
emisi v ramci dluhopisového programu podle ¢eského prava.

Hlavnim pfedmétem ¢innosti Spolednosti je poskytovani penéZnich prostiedkt ziskanych z emise
dluhopisti jedinému spole¢nikovi Spole&nosti, kterym je spole¢nost QH HoldCo II GmbH &Co. KG,
se sidlem 10557 Berlin, Lisa-Fittko-Strasse 7, Spolkova republika Némecko, registraéni ¢islo HRA
56378 B (dale jen ,,Spoleénik), formou Gv&rid a/nebo zapuijéky. Spolednik ziskané prostiedky
pouzije k financovani developmentového projektu 4 ENSEMBLES v berlinské ¢4sti Mitte.

Spole&nost neprovozuje zadnou jinou podnikatelskou &innost, ani to v budoucnu neplanuje.
Prehled stavajici pozice Spoleénosti, jejiho budouciho vyvoje a ¢innosti Spolecnosti

Prvni emise dluhopisi

Spole¢nost dne 11. &ervence 2025 emitovala bezkuponové (Zero-Bond) dluhopisy
EUROPACITY 0,00/30 s datem splatnosti 11. gervence 2030. Tyto dluhopisy jsou denominovany
v CZK, maji jmenovitou hodnotu jednoho dluhopisu 10 000 CZK a celkovy objem emise ¢ini 1,5
miliardy CZK s moZnosti navySeni az na 3 miliardy CZK.

Dluhopisy s vynosem do splatnosti 6,75 % p.a. v dob& emise nevyplaceji kupony, vynos pfipada
az pii splatnosti. Dluhopisim byl Centralnim depozitifem cennych papir(, a.s. pfidélen ISIN
CZ0003574014.

Obchodovani dluhopist bylo zahdjeno ke dni emise (11. ¢ervence 2025) na regulovaném trhu
vedeném Burzou cennych papirti Praha (BCPP), manaZerem, administratorem i kota¢nim agentem
je J&T Banka, a.s.

Dluhopisy byly nabidnuty v rdmci dluhopisového programu, ktery umozZiiuje vydani emisi aZ do
vyse 200 miliond eur, bez ¢asového omezeni platnosti programu; konkrétni emise mohou byt
denominované jak v eurach, tak v éeskych korunach.
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K 29.9.2025 bylo prodano 150 000 ks dluhopist ISIN CZ0003574014.

Spole¢nost si vyhrazuje pravo dluhopisy pfed¢asné splatit, a to nejdiive po jednom roce od data
emise, pfi¢emz investofi o pfedZasné splaceni Zadat nemohou (vyjma pfipadného porudeni
kovenanti).

Cisty vytézek Emise dluhopist byl pouZit na poskytnuti uro¢eného tvéru Spoleénikovi na zéklade
INTRAGROUP FACILITY AGREEMENT ze dne 28.7.2025 uzaviené mezi Spole¢nosti jako
uvérujicim a jedinym Spole¢nikem jako uv€rovanym (déle jen L Uvér).

Druhd emise dluhopistu

Spole¢nost dne 29. srpna 2025 emitovala bezkuponové (Zero-Bond) dluhopisy EUROPACITY
0,00/30 s datem splatnosti 29. srpna 2030. Tyto dluhopisy jsou denominovany v EUR, maji
jmenovitou hodnotu jednoho dluhopisu 1 000 EUR a celkovy objem emise ¢ini 50 milionti EUR
s mozZnosti navySeni aZ na 75 milioni EUR.

Dluhopisy s vynosem do splatnosti 5,75 % p.a. v dob& emise nevyplaceji kupony, vynos piipada
az pii splatnosti. Dluhopisim byl Centralnim depozitdfem cennych papiri, a.s. pfidélen ISIN
CZ0003575326.

Obchodovani dluhopisti bylo zahajeno ke dni emise (29. srpna 2025) na regulovaném trhu
vedeném Burzou cennych papirti Praha (BCPP), manaZerem, administratorem i kota¢nim agentem
je J&T Banka, a.s.

Dluhopisy byly nabidnuty v ramci dluhopisového programu, ktery umoziiuje vydani emisi az do
vySe 200 miliont eur, bez ¢asového omezeni platnosti programu; konkrétni emise mohou byt
denominované jak v eurach, tak v ¢eskych korunach.

K 29.9.2025 bylo prodano 35 000 ks dluhopisi CZ0003575326.

Spole¢nost si vyhrazuje pravo dluhopisy pfedasné splatit, a to nejdiive po jednom roce od data
emise, pfiemz investofi o pfedCasné splaceni Zadat nemohou (vyjma piipadného poruseni
kovenantti).

Cinnost spolednosti
V obdobi od 2. 4. 2025 do 30. 6. 2025 Spoleénost vykazal ztratu ve vysi 281 123,11 K¢ na zaklad¢
mezitimni ucetni zavérky, ktera tvoii ptilohu €. 1 této zpravy.

Jednatelka Spole¢nosti v dohledné dob& neocekava vyznamné zmény v hlavnich aktivitiach
Spole¢nosti, neZ jak jsou popsané shora. V druhé piilce roku 2025 Spole¢nost hodla dosahovat
kladného hospodaiského vysledku a efektivni hospodareni.

Hlavni rizika a nejistoty

K 30. 6. 2025 byla Spolenost vystavena nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotdm, kterd
vyplyvaji z finanénich aktiv a finanénich zavazki (nejduleZitéjsimi finanénimi riziky jsou pro
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Spole¢nost uvérové riziko a riziko likvidity):

Uvérové (Kreditni) riziko

Uvérové riziko je riziko finan¢ni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finan¢nim
nastrojem nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika pfedevSim v oblasti Gvért.

Spoletnost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zaklad¢ pravidelnych
informaci vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spoletnost pfifazuje aktivim stupefi rizikovosti zaloZeny na datech, kterd vychazeji
z predpokladu mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. z finan¢nich vykazli spolecnosti,
externiho ratingu, manaZerskych vypoétd a predpokladanych penéZnich tokd, dostupnych
informaci o zékaznikovi v médiich atp.) & moZného rizika pozdni uhrady, na které se pouZije
kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potiZi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zdvazky, které se vypofadéavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finan¢nich
aktiv.

Spoleénost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamZitému pouZiti na kryti o&ekdavanych provoznich ndkladt na 90 dni, a to v€etné€ splaceni
finanénich zavazki, nikoliv viak na kryti nakladi z potencialnich dopadt extrémnich situaci, které
nelze pfiméfend pfedvidat, napfiklad pfirodnich katastrof.

Ménové riziko

Spolegnost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot’ vétSina transakci
spojenych s provozem se odehrava ve funkéni méné Spolecnosti (K<).

Urokové riziko

Spole&nost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb, protoZe uroCena
aktiva a Urogené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby,
po kterou m4 urity finan¢ni néstroj pevnou urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany
finanéni néstroj vystaven Grokovému riziku. Uro&ena aktiva i zdvazky maji stanovenou pevnou
arokovou sazbu.

Provozni riziko
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Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné C¢innosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pii viech ¢innostech a hrozi
v3em podnikatelskym subjektiim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplattiovéani kontrolnich mechanismt pro zvladani provoznich rizik nese
vedeni Spole¢nosti. Obecné pouZivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

. pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
. identifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,
. ziskanim piehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvaii piedpoklady ke stanoveni a

nasmérovani postupll a opatieni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti
rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;

- zahdjeni procest, které povedou k omezeni mozZnych dopadii; nebo

- zGZeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich uplném zastaveni.

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit.

Spoleénost se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré poZadavky na spravu a fizeni spole¢nosti,
které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ZOK.

K 30. 6. 2025 byla Spoletnost vystavena nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotim, které
vyplyvaji z jeji éinnosti:

Riziko spojené s podnikdnim Spole¢nosti
Pfijmy Spole¢nosti budou tvofit z velké &asti splatky financovéani poskytnuté spole¢nikovi

Spole¢nosti. Finanéni a ekonomick4 situace Spolegnosti, jeji podnikatelska ¢innost a schopnost
plnit dluhy z dluhopist tak zna¢n& zavisi na schopnosti ostatnich spolecnosti ve skupin€ fadné a
véas plnit svoje dluhy.

Riziko vyplyvajici z pouziti vyt&€Zku emise dluhopisti na financovani projektu

Spole¢nost pouZila vytézek ziskany z emise dluhopisti na refinancovani vera financujicich
projekt 4 ENSEMBLES v Berling, ktery tvofeny zejména najemnimi byty a kancelafemi. Projekt
je stavebné dokonden. Netispéch projektu (tj. zejména nedostatecna obsazenost a niZSi neZ
olekdvany nijem za pronajaté prostory) miZe mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou
situaci Spole¢nosti, jeji podnikatelskou &innost a schopnost plnit dluhy z dluhopisi.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Spole¢nosti
Spoletnost se téméF vyluén hodla zabyvat investici do projektu. Zména trznich podminek

determinujicich hodnotu této investice miiZze negativng ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci
Spole¢nosti.

Riziko provozni zavislosti na skupiné Spole¢nosti

Rizeni provozu Spoletnosti je zavislé do znané miry na sdileni administrativni, u¢etni a IT
infrastruktury celé skupiny Spole¢nosti. Cinnost Spole¢nosti tak miize byt negativné ovlivnéna
provoznimi problémy jinych &leni skupiny Spole€nosti.
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Riziko zmény vlastnické struktury Spole¢nosti

Kli¢ové osoby, tedy Spole¢nik a jednatel, spoluptisobi pfi vytvafeni a uskuteciovani kli€ovych
strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Spolecnosti. Pokud dojde ke zm&né
kontroly a k Upraveé strategie Spole&nosti, miiZze mit jiné cile nez ta dosavadni. Zmeéna strategie
miZe mit ndsledné negativni vliv na finan¢ni a hospodafskou situaci skupiny Spole¢nosti, a tedy
i Spoleénosti, jeji podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit zavazky z dluhopist.

Riziko refinancovani

Budouci zisk skupiny, a tedy i hospodaiska a finan&ni situace Spole¢nosti, je zavisla na schopnosti
véas zrealizovat projekt, tj. dokon&it development a budovy ndjemctim, ktefi budou plnit své dluhy
z uzavienych najemnich smluv fadné a v¢as, resp. jeji uréenou €ast odprodat. Vzhledem k
podminkam, které pievladaji na kapitdlovych trzich, nelze vyloudit, Ze Spole¢nost nebude
schopna refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych podminek.

Riziko spojené s pravnim. regulaénim a daflovym prostiedim

Ackoli nema Spole¢nost dosud Zadné jiné vyznamné zavazky, nelze vyloucit riziko soudnich
spord &i exekuci, a to zejména v roviné §ikandzni. Potencialni soudni spory by mohly do ur€ité
miry a na ur¢itou dobu omezit Spoleénost v nakladani se svym majetkem, pfipadné vyvolat
dodate¢né naklady na stran¢ Spole¢nosti.

Pravni a datiové prostfedi v Ceské republice se priib&Zn& méni a zdkony nemusi byt vzdy
uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zdkonli nebo zmény jejich interpretace
v budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finanéni vyhlidky Spole¢nosti. Zv1aste
zmény datiovych piedpisi mohou nepfiznivé ovlivnit zplisob splaceni a vysi pfijmli Spole€nosti
nebo spoleénika Spole¢nosti ze splaceni vnitroskupinovych financovani, coz mize mit v
koneéném diisledku nepiiznivy vliv na schopnost Spoleénosti plnit dluhy z dluhopisii.

JelikoZ je Spoleénost z4visla na ostatnich skupinovych spole¢nostech, je nutné uvaZovat i pravni,
danové a regulatorni rizika v Némecku.

Pobocky Spolecnosti
Spole¢nost nemé Zadné pobocky.
Vysledky Spole¢nosti

Vysledky Spolegnosti za toto obdobi jsou obsazeny v mezitimni ucetni zavérce, kterd tvofi ptilohu
¢. 1 této zpravy a je soucasti této zpravy.

Aktivity ve vyzkumu a vyvoji

Spole&nost ve sledovaném uéetnim obdobi nevynakladala Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Environmentalni, socidlni a korporatni udrzitelné ¢innosti (ESG)

Spoleénost nesleduje cile udrZitelnosti v environmentalni nebo socilni oblasti nebo v oblasti spravy
a fizeni spoleénosti dle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi financnich sluZeb. Rizika
udrZitelnosti jsou posuzovéna individualng (jsou-li relevantni) s pfihlédnutim na vyznamnost, vyvoj
daného rizika v €ase pro investi¢ni strategii, trzni trendy a jednotlivé aktiva Spole¢nosti. V&ime, Ze
zaclenéni rizik udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovaciho procesu dale zpiesni rizikem upravenou
ziskovost v jednotlivych portfoliich. Toho chceme dosdhnout tim, Ze:
- Poskytujeme analytikiim dostateénou informaci o vyznamnych ESG rizicich a umoZiiujeme jim
identifikovat rizika a pfileZitosti v této oblasti.
- Priib&zné monitorujeme existujici investice, rozvijime datovou zakladnu v oblasti ESG rizik,
provéifujeme diivéryhodnost zdroji (napf. emitentd) a datovou kvalitu.
- Stanovujeme a upravujeme vnitini kritéria pro akceptovatelnost investice (véetné seznamu
nepodporovanych investic)
- Sledujeme aktudlni vyvoj ¢eské a evropské legislativy a uvadime do souladu s nimi své procesy.

Investice Spole¢nosti nezohledtiuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.
Dopady rizik tykajicich se udrZitelnosti na ndvratnost jsou posuzovany individualn€ pro kazdou
investici v ramci analyzy ekonomické vyhodnosti investice, kterd piedchdzi samotnému nakupu.
Soudasti analyzy je i vyhodnoceni ostatnich rizik, které maji dopad na vykonnost Spole¢nosti.

Porovnini s odpovidajicim obdobim pFedchoziho roku

V obdobi od 2. 4. 2025 do 30. 6. 2025 Spole¢nost vykazala ztrata ve vysi 281 123,11 K&. Vzhledem
ke skuteGnosti, e Spole¢nost vznikla, az vroce 2025 nelze provést porovnani s odpovidajicim
obdobim pfedchoziho roku.

Zakladni kapital Spole¢nosti

Zéakladni kapital Spole¢nosti &ini 10 000 K¢ a byl zcela splacen. Spole¢nost ma jediného spole¢nika,
kterym je QH HoldCo II GmbH & Co. KG.

Nasledné udalosti
Spole¢nost dne 11. Gervence 2025 emitovala dluhopisy v celkové vysi 1,5 mld. CZK se splatnosti 1.

cervence 2030.

Spole¢nost jako véfitel dne 28. gervence 2025 uzaviela se Spole¢nikem jako dluznikem QH HoldCo
II GmbH & Co. KG uvérovou smlouvu INTRAGROUP FACILITY AGREEMENT.

Spole¢nost dne 29. srpna 2025 emitovala dluhopisy v celkové vysi 35 000 tis. EUR se splatnosti 29.
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srpna 2030.

Transakce se spriznénymi subjekty

V obdobi od 2. 4. 2025 do 30. 6. 2025 byly provedeny transakce se spiiznénymi stranami, které jsou
bliZe specifikovany v ¢lanku 11. Sptiznéné osoby, ptilohy k mezitimni Gcetni zavérce. Spolecnost k
30. Cervnu 2025 ani k 2. dubnu 2025 nem4 Z4dné oteviené zistatky se spfizné€nymi osobami.
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Cestné prohlaseni

Timto prohlasuji, Ze podle mého nejlepsiho védomi tato zpriva a neauditovana mezitimni Gcetni
zavérka poddva vérny apoctivy obraz o majetku Spole€nosti, zavazcich, finanéni situaci,
podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Spole¢nosti a jejiho konsolida¢niho celku za obdobi
od 2. 4.2025 do 30. 6. 2025 a popis dileZitych udalosti uvedeny v této zpraveé obsahuje vérny prehled
informaci pozadovanych zdkonem.

Dne 29. zati 2025
N S——

Drahoslava Berankova
Jednatelka
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Uéetni zavérka
za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. ¢ervna 2025

v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii



Uketni zavérka Europacity Berlin finco s. 1. 0. za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. &ervna 2025

Obsah

Vykaz o iplném vysledku hospodafeni
Vykaz o finanéni pozici
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéZnich tocich
Ptiloha v 0i¢etni zavérce
1 Vieobecné informace
2 Vychodiska pro sestaveni individualni a&etni zavérky
3 Vyznamné Ocetni postupy
4.  Stanoveni redlné hodnoty
5.  Penize a penéZni ekvivalenty
6 Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva
7 Zakladni kapital
3 Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zdvazky
9 Ostatni naklady
10. Postupy Fizeni rizik a zvefejitovani informaci
11.  Spfiznéné osoby
12. Podminéna aktiva a podminéné zavazky
13.  Udalosti po skonéeni téetniho obdobi



Uketni zavérka Europacity Berlin finco s. r. 0. za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. &ervna 2025

Vykaz o uplném vysledku hospodaieni

za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. ¢ervna 2025
v tisicich K¢

Ostatni provozni naklady

Ostatni finanéni naklady

Zisk/Ztr4ta z finanéni a provozni ¢innosti
Zisk/Ztréta za obdobi

Hospodaisky vysledek celkem pFipadajici:
Vlastnik@im ovladajici spole¢nosti
Nekontrolnim podilim

Uplny hospodaFsky vysledek za obdobi

Uplny hospodifsky vysledek celkem pFipadajici:
VlastnikGim ovladajici spole¢nosti
Nekontrolnim podilim

Obdobi
od 1. 1. 2022
do 30. 6. 2022

Bod Obdobi
ptilohy od 2. 4. 2025
do 30.6.2025

9 (329) -
9 (7)

(336) -

(336) -

(336) -

(336) -

(336) =

Ptiloha v i¢etni zavérce na strandch 6 aZ 22 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o finanéni pozici
k 30. Eervu 2025
v tisicich K¢

Aktiva

Casové rozlisené naklady
Penize a penézni ekvivalenty
Kritkodoba aktiva celkem
Alktiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk a tiplny hospodarsky vysledek za obdobi
Vlastni kapitl celkem

Zavazky

Dohadné uéty pasivni

Zavazky z obchodnich vztahth
Kraitkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem

Vlastni kapitil a zivazky celkem

Bod piilohy

(-]

K 30.6.2025 K 2.4.2025
150 -
4 10
154 10
154 10
10 10
(336) -
(326) 10
213 .
267
480 -
480 -
154 10

Pfiloha v i¢etni zdvérce na stranach 6 az 22 tvofi nedilnou sou¢ast této icetni zaverky.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. &ervna 2025

v tisicich K¢
Zékladni kapital Nerozdéleny Vlastni kapitél
zisk/ztrata za celkem
minulé obdobi

Stav k 14. biezna 2023 10 - 10

Uplny hospodaksky vysledek:
Zisk nebo ztrata - (336) (336)
Ostatni tiplny hospodaisky vysledek: - - -
Stav k 30. ervna 2023 10 (336) (326)

Vlastni kapitéal k 30. &ervnu 2025 ve vysi -326 tis. K& a ke 2. dubnu 2025 ve vysi 10 tis. K& pfipada spolecnosti QH
HoldCo Il GmbH & Co. KG.

Piiloha v idetni zavérce na stranach 6 aZ 22 tvoii nedilnou soudést této G¢etni zaveérky.
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Vykaz o penéZnich tocich
Za obdobi od 1. ledna do 30. éervna 2023
v tisicich K¢

Za obdobi od 2.4.2025 Za obdobi od 1.1.2025

Bod piilohy

do 30 62025 do 30.6.2025
PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za idetni obdobi pied zdanénim (336) -
Upravy o:
Zmé&na stavu pohledavek z obchodnich vztahi a jinych
. 6 (150)
pohledavek
Zména stavu zavazki z obchodnich vztahi a jinych
. o 8 480 -
zavazkil
PenéZni tok generovany z (pouZité v) v provozni 6) }
dinnosti
Cisté zvyseni (sniceni) penéznich prostiedkii a penéinich 5 6) )
ekvivalentii
Stav pen&Znich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii 10 )
na podatku acetniho obdobi
Stav penéZnich prostiedkii a pen&Znich ekvivalentii 4 )

na konci ucetniho obdobi

Ptiloha v Udetni zavérce na stranich 6 az 22 tvofi nedilnou soucast této ucetni zaverky.
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Priloha v udetni zavérce

1. VSeobecné informace

Europacity Berlin finco s. 1. 0. (,,Spole¢nost”) vznikla 2. dubna 2025 zapsanim do obchodniho rejstiiku pod
spisovou znalkou C 422068 vedeném u Méstského soudu v Praze, ICO Spole¢nosti je 231 40 305.

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je sprava vlastniho majetku.

Uketni zavérka byla sestavena za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. &ervna 2025.

Sidlo Spolecnosti
Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

SloZeni statutdrniho orgdnu k 30. cervau 2025 a 2. dubna 2025:

e Drahoslava Berankova (jednatel)

Spolecnik Spolecnosti k 30. Cervau 2025 a 2. dubna 2025 je:

Podil na zdakladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % Y%
QH HoldCo II GmbH & Co. KG 10 100 100
Celkem 10 100 100
Organizacni struktura:
QH Ensambles . r.l.
1%, Avenue Mirle-Thnrds.
12132 lusern ourg
100% /
—_— - — _— - — 1
OH Verwaltungs IV GmbH 1 0% QH HotdCo 1l GmbH & Co. KG
1 Lisa Fittko Strafls 7, 10557 Seriin Lisa Frttko Strae 7, 10557 Berin Europaclity Berfin Finco, s.r.o.
4 ;;:‘:1‘6% ! I HRB 36378
L - A e e .
100% 100% 100% L0%
QH Spring | QH Straight I QH Colonnades | QH Crown 1l
QH Devalo 2 GmbH & Co KG OH I 6 GmbH & Co KG QH Development 7 GmbH & Co KG QHDcv-iupm-n‘ lebHA_CcE_
&% 0% 0% 0%
3
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2.

Vychodiska pro sestaveni individualni

r v

ucetni zavérky

(a) Prohlaseni o souladu

Individualni GCetni zavérka byla zpracovana v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
(,JFRS”) vydanymi Radou pro mezinarodni G&etni standardy (“IASB”) ve znéni pfijatém Evropskou unii
(‘GEU”)-

V obdobi od 2. dubna 2025 do 30. &ervna 2025 nedoslo k Zadné podstatné zméné v aplikovanych ucetnich
pravidlech.

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: Nedostatecnd sménitelnost (0€inna pro
ro¢ni udetni obdobi za&inajici 1. ledna 2025 nebo pozdé&ji). Novela vysvétluje, jak ma ucetni jednotka
posoudit smé&nitelnost mény a jak ma stanovit spotovy sménny kurz v pfipadech, kdy ména neni
sménitelna. Mé&na se povaZuje za sménitelnou, pokud je uéetni jednotka schopna za ni ziskat jinou ménu
v terminu odpovidajicim b&znému administrativnimu prodleni, a to prostfednictvim trzniho nebo
sménného mechanismu, v jehoZ ramci sménna transakce vytvofi vymahatelna prava a povinnosti. Neni-
li ména sménitelna, musi u&etni jednotka odhadnout spotovy sménny kurz k datu ocenéni. Cilem je
stanovit kurz, za ktery by se k datu ocenéni uskute¢nila fadna sménna transakce mezi ucastniky trhu za
stavajicich ekonomickych podminek. V souladu s novelou miZe ucetni jednotka bez upravy pouzit
objektivné zjistitelny sménny kurz nebo jinou techniku odhadu.

Tyto upravy, platné poprvé pro rok zadinajici 1. ledna 2025, nemély vyznamny dopad na ¢etni zavérku.

(i) Novd a novelizovand ucetni pravidla IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud ucinnd a nebyla
Spolelnosti poutita
Do data schvéleni této udetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku b&zného cetniho obdobi (1. ledna 2025) G€inné a Spolecnost je nepouzila pii sestavovani této
ucetni zaveérky za obdobi koncici 30. Cervna 2025.

V dubnu 2024 vydany novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zdvérce (iinnost pro
ro¢ni Gcetni zavérky za¢inajici 1. 1. 2027 nebo pozdé&ji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova
pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace finantni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu
vysledku a ostatniho plného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejiiovanych v pfiloze a
alternativnich vykonnostnich ukazatell, které jsou Casto vyuZivany a v IFRS nejsou piimo definovany.
Spoleénost bude analyzovat nova pravidla a lze ofekavat ur€ity dopad do tcetni zavérky a Gpravu vykazu
vysledku a ostatniho tiplného vysledku, pfi¢emZ rozsah zmén jesté nelze blize specifikovat.

V kvétnu 2024 vydany novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: ZveFejiiovani
(Ginnost pro ro¢ni G&etni zavérky zadinajici 1. 1. 2027 nebo pozdé&ji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zveifejiiovani, které miiZze ucetni jednotka — dcefind spolenost, kterd vstupuje do
konsolidované G¢etni zavérky sestavené dle tcetnich standardii IFRS — poutZit pfi sestaveni své vlastni
(etni zavérky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Spole¢nost a neni tedy oekavan zadny dopad do
Gcetni zavérky v souvislosti s nabytim jeho G¢innosti.

V kvétnu 2024 vydanéa novelizace IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zverejnéni
nazvana Upravy klasifikace a oceriovdni finanéni ndstrojit (0&innost pro rodni uéetni zavérky zadinajici
1. 1. 2026 nebo pozdé&ji) v ndvaznosti na post-implementaéni revizi existujicich pravidel pfinasi n€kolik
zmén, které se tykaji odu¢tovani finanénich zavazki, klasifikace finan¢nich aktiv a poZadavki na
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(b)

zveiejnéni. Spoleénost bude analyzovat nova pravidla, av§ak dle prvotni revize neocekavé zasadni dopad
do udetni zavérky, nebot’ se ji dotéené oblasti upravené novelizaci netykaji.

*  V gervenci 2024 vydané novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepseni IFRS, cast 11 (0¢innost pro roéni
Gcetni zavérky zadinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a
IAS 7. Novelizace nepiinasi zasadni zmény v uéetnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni
vnitinich konflikti v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Spole¢nost neocekava zasadni dopad na
uéetni zavérku.

»  V prosinci 2024 vydana novelizace IFRS 9 Financéni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zverejnéni
nazvana Smlouvy tykajici se elektriny zdvislé na obnovitelnych zdrojich (0€innost pro ro¢ni ucetni zavérky
za&inajici 1. 1. 2026 nebo pozdé&ji) upfestiuje a dopliluje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv
o dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdrojii jako vétrné a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na
zékladé téchto smluv se miZe ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni
podminky. Soudasné tletni pozadavky nemusi dostateéné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji
vykonnost spole¢nosti. Spolednost neotekava zasadni dopad na cetni zavérku.

Novd a novelizovand uéetni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfijaté EU
K datu schvaleni této G¢etni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive

vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pFi cenové regulaci (vydany v lednu 2024) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jednd o doc¢asny standard

= [FRS 18 Prezentace a zveFejnéni v iicetni zdvérce (vydan v dubnu 2024 s u€innosti od 1. 1. 2027)

» IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zvefejiiovani (vydan v kvétnu 2024 s u¢innosti od
1. 1.2027

» Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zverejnéni nazvana Upravy klasifikace
a oceriovani financni ndstrojti (vydéna v kvétnu 2024 s u¢innosti od 1. 1. 2026)

= Vyrocni zlepSeni IFRS, ¢édst 11 (vydano v Eervenci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

=  Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zvefejnéni nazvana Smlouvy tykajici
se elektiiny zdvislé na obnovitelnych zdrojich (vydana v prosinci 2024 s i€innosti od 1. 1. 2026)

Dalsi nové Mezinarodni standardy @cetniho vykaznictvi a interpretace, které nejsou dosud v platnosti
Spoleénost pfed¢asné neaplikovala zadné standardy IFRS, pokud pfijeti neni povinné ke dni uCetni zaverky.
Tam, kde piechodna ustanoveni v pfijatém IFRS ddvaji moZnost ugetni jednotce se rozhodnout, zda pouZije
nové standardy do budoucna, &i zp&tné, zvoli si Spole€nost aplikaci standardu prospektivné od data prechodu.
Vedeni Spolednosti neodekava, Ze tyto dalsi nové standardy budou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku
Spole¢nosti.

Funk¢éni ména, ména vykazovani a cizoménové pirepocty

Funk&ni ménou Spoleénosti je Eeska koruna (,,KE“), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena
a prezentovéna letni zAvérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény), nez je funkéni ména
(K&), jsou piepoteny do mény funkéni okamZzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu
realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménéach piepolteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni poloZky, které se ocetiuji na bazi historickych cen a byly ptivodné
pofizeny v cizoménové transakei, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
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vypofadani cizoménovych pené&znich poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodateni za prislusné obdobi.

Pouziti odhadi a souvisejici klicové zdroje nejistoty

Sestaveni uetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouZivani uréitych kritickych ucetnich odhadi, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zdvazki, vynosi a nakladi. Vyzaduje také, aby vedeni Spolecnosti pfi
aplikaci G&etnich postupt uplatnilo pfedpoklady zalozené na vlastnim dsudku. Vysledné Gcetni odhady —
pravé proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi predpoklady jsou prib&Zné revidovany. Zmény ucetnich odhadd jsou zohlednény
v obdobi, vnémz byla provedena oprava odhadu, a dile ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné
ipravé v nasledujicich ugetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech piilohy:

¢ Bod 6 — Poskytnuté avéry
e Bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Rada tietnich postupti a zvefejiiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena realna hodnota finangnich
aktiv a zavazkd. Spole¢nost ma pro tyto i¢ely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot.

Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikli s cennymi papiry nebo ocetiovaci sluzby,
pouZity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocefiovaci tym posoudi podklady obdrZené od téchto tfetich stran
s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliluje pozadavky IFRS véetné zafazeni do pfislusné Grovné
v ramci hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

-----

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se &leni do riiznych arovni v hierarchii realnych hodnot na zakladé
vstupnich udajt pouzitych pii ocefiovani, a to nasledovné:

e Uroveii 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

e Uroveii 2: vstupni tdaje nezahrnujici kétované ceny z arovné 1, které lze pro dané aktivum nebo
zéavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. odvozenim od cen).

e Uroveii 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zdvazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné
vstupni tdaje).

Pokud lze vstupni Gidaje pouZité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zdvazku zafadit do riznych trovni
hierarchie re4lné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze iirovné hierarchie
realné hodnoty jako vstupni idaj nejniz§i trovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocefiovani.

Redlna hodnota nederivatovych néstrojii stanovovana Spole¢nosti pro ucely zvefejnéni se vypocte na
zékladé soutasné hodnoty budoucich penéZnich toka z jistin a uroki, diskontovanych trzni drokovou
sazbou k rozvahovému dni.
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Vyznamné tcetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro finan¢ni nastroje

Spole¢nost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finan¢ni aktivum zafadi, na zaklad¢€ nize
uvedenych faktorti:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan¢nich aktiv, napiiklad, zda strategie finan¢niho fizeni je obdrZet
budouci smluvené penéZni toky, udrZeni urgité urokové sazby, Fizeni splatnosti finan¢nich aktiv ve
vazbé na splatnost finan&nich zavazki, nebo pfedpokladané vydaje nebo naopak prijmy z prodeje aktiv,

- zptsob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolecnosti,

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finanénich aktiv, ktera jsou v tomto modelu
drZena) a jak tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spole&nosti jsou odméfiovani, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné hodnoté aktiva
nebo zda jsou odmé&ny zaloZeny na fizeni smluvnich penéZnich toki,

- &etnost, objem a &as prodeje finan¢nich aktiv v uplynulém obdobi, diivody pro tyto prodeje a o¢ekavani
do budoucna.

Finanéni aktivum pak muZe byt zafazeno a nasledné ocefiovano a vykazovano v ramci nasledujicich typi
portfolia:

- v zustatkové hodnoté (amortised cost),
- v realné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni (FVOCI),
- v realné hodnoté do vykazu ziski a ztrat (FVTPL).

Finanéni aktiva nejsou pfefazena do jiného modelu, dokud spolednost nepfehodnoti a nezméni svilj
obchodni model pro Fizeni t&chto finanénich aktiv. V takovém pfipadé vSechna dotena finan¢ni aktiva jsou
reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Finanéni aktiva jsou ocenéna v nab&hlé hodnoté, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky a pokud se
spole¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- piedpoklada se drzba aktiva za (i¢elem dosahovani uzitkil z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky uréuji pfesné parametry penéZnich toki jednotlivych plateb jistiny a uroku (,,solely
payments of principal and interest” — SPPI test).

Posouzeni spinéni SPPI testu

Pro ugely tohoto posouzeni je jistina definovana jako redlna hodnota finan¢niho aktiva pfi jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako predpokladana &asova hodnota penéz zohlediiujici kromé &asu i zakladni souvisejici
rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téZ ziskovou pfirazku.

Pfi posuzovani, zda smluvené penéZni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spole¢nost piihlizi
k smluvnim podminkdm daného nastroje. Napfiklad zkouma, zda smluvni podminky neumoZiiuji ménit
terminy &i &4stky smluvenych pen&znich tokii. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spole¢nost bere v ivahu zejména:

- nahodilé udalosti, které by mohly zmé&nit &astku ¢&i termin penézniho toku,

- podminky, které mohou upravovat smluvenou trokovou sazbu, véetné variabilni sloZky,
- moznost predSasné splatnosti &i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost,

- podminky, které by omezovaly spole¢nosti naroky na penézni tok z daného aktiva.

10



Ugetni zavérka Europacity Berlin finco s. r. 0. za obdobi od 2. dubna 2025 do 30. gervna 2025

(b)

(c)

Penize

Penize zahrnuji penéZni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s piivodni
splatnosti nepfesahujici tfi mésice.

Nederivatova financni aktiva

i.  Klasifikace

Finanéni aktiva oceniovana zlistatkovou hodnotou jsou nederivatova finan¢ni aktiva s pevinymi ¢i pfedem

urditelnymi platbami. Tato finanéni aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu a zahrnuji pfevazné uvéry
poskytnuté nedivérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky.

il. Prvotni zachyceni

Finanéni aktiva ocefiovana ziistatkovou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v realné hodnoté
upravené o transakéni naklady, které jsou piimo ptifaditelné jejich vzniku.

iii. Oceriovdani

Poskytnuté uvéry a obchodni pohledavky se ocefuji po prvotnim zachyceni ziistatkovou hodnotou
s uvazenim odekavanych ztrat ze snizeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.

Pii ocefiovani ziistatkovou hodnotou se ves$keré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni
vykazuji ve vysledku hospodafeni po dobu trvani piislu$ného aktiva, a to za pouZiti efektivni Girokové miry.

Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vliva asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).

iv. Oductovini

Finanéni aktivum se odiétuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na piijem smluvnich pené&znich toki pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zdsadé

viech rizik a uZitki spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finannich
aktivech, ktery Spole&nost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum €i pasivum.

v. SniZeni hodnoty

Spole&nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych polozek
zaloZeny na oekavanych uvérovych ztratach (,,ECL model®).

Finanéni aktiva ocefiovana ziistatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznaki snizeni hodnoty

vidy k rozvahovému dni. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala n€ktera z nize uvedenych

skute¢nosti, ktera by vedla k vyznamnému nartistu av€rového rizika (SICR):

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize,

- doslo k poruseni smlouvy, napf. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni troki ¢i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, %e na dluznika bude vyhlaSen konkurz nebo u néjz dojde
k finan¢ni reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finan¢ni aktivum z diivodu finan¢nich obtiZi.

Metoda oéekdvanych uvérovych ztrat na sniZeni hodnoty (ECL)

Metoda o&ekavanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v tivahu soucasnou hodnotu viech ztrat
zpisobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésici, nebo (ii) béhem o¢ekavané
doby trvani finanéniho nastroje v zdvislosti na tom, zda do$lo ke zhorSeni kreditniho rizika od po¢ate¢niho
zaudtovani. Model sniZeni hodnoty mé¥i opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody
zaloZené na stupni zhoreni kreditniho rizika od poéateniho zat¢tovani:

- Faze 1 (,,Stage 1*) — Pokud nedoglo k vyznamnému nariistu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zaudtovani finanéniho nastroje, je vykézana opravnd polozka ve vysi odpovidajici ofekavanym
Givérovym ztratim za 12 mésict (o8ekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji udélosti, které mohou nastat
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v priibéhu 12 mésicii po datu icetni zavérky). Urokové vynosy jsou zalitovany metodou efektivni
tirokové sazby aplikované na hrubou uéetni hodnotu finanéniho aktiva.

- TFaze 2 (,Stage 2°) — Pokud dojde k vyznamnému narustu Gv&rového rizika (SICR) od prvotniho
zandtovani, ale finanéni nastroj neni v selhéni, je vykdzdna opravna polozka ve vysi odpovidajici
otekdvanym Gv&rovym ztratam za celou dobu trvani finanéniho nastroje (ofekavané uverové ztraty,
které jsou diisledkem vSech moZnych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvéni finan¢niho nastroje).
Urokové vynosy jsou zat&tovany metodou efektivni trokové sazby aplikované na hrubou tcetni
hodnotu finanéniho aktiva.

- Faze 3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty finan¢ni néstroje v selhani. Podobné jako u Faze 2 je
vykazana opravna polozka ve vysi odpov1da3101 odekavanym uvérovym ztratdm za celou dobu trvani
finan&niho nastroje. Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na
&istou udetni hodnotu finanéniho aktiva.

Ocenéni ocekdvané uvérové ztraty

Odhad ogekavanych avérovych ztrat je modelovan na zdklad& pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v

selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametriim/vstupiim jsou

nasledujici:

- Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na ofekéavané
zmény v expozici po dni udetni zavérky, véetng splatek jistiny a troki, at’ uz sjednanych ve smlouve,
nebo jinak, o&ekavané Serpani av&rovych piislibi, a urok nab&hly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v pfipadé, kdy dojde k selhani. Vychazi zrozdilu mezi
dluznymi smluvnimi penéZnimi toky a témi, které véfitel odekava, Ze obdrzi, vEetné realizace pfislusné
zastavy.

Ocenéni odekavané urokové ztraty a zhodnoceni vyznamného nariistu ivérového rizika bere v potaz

informace o minulych udalostech a sou¢asnych podminkach, stejné jako racionélni a podloZzené pfedpovédi

budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje
vyZaduje pouziti vyznamnych odhadu.
Vyznamny ndrist uvérového rizika

Vyhodnoceni vyznamného naristu uvérového rizika je zaloZeno na analyze kvalitativnich a kvantitativnich

faktori (viz niZe).

Kvalitativni faktory branyv v uvahu pfi vvhodnocovani:

» Spole¢nost musela zaplatit zivazek dluznika (platba zaruky);

» Existuje predpoklad, ¥e expozice bude prodédna s vyznamnou ekonomickou ztritou souvisejici s
uvérovou kvalitou;

» Podstata projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluZnika generovat penézni toky;

» Dluznik neplni své nefinanéni smluvni zavazky déle nez 6 mésici;

» Je-li finanéni aktivum vice nez 30 dni po splatnosti, Spole¢nost posoudi splaceni pfislusnym dluznikem
v kontextu platebni moralky v dané zemi. Existuje-li diivodny pfedpoklad, podloZeny historickymi
vzorci splaceni, ze piijcka bude splacena, neni to povazovano za vyznamné zvySeni Giv€rového rizika od
prvotniho zauétovani.

Kvantitativni faktory brany v uvahu pfi vvhodnocovani:

ZhorSeni uvérového rizika je posuzovano na zékladé zmény ratingu od prvotniho zauctovani. Soucasny
rating je porovnavan s ratingem pfifazenym v okamziku prvotniho zatftovani. Spole¢nost pouZiva pro
tgely stanoveni vyznamného zvySeni uvérového rizika vlastni interni ratingové modely a pfechodovou
matici (na zaklad& pfesunii mezi jednotlivymi stupni, tj. zhorSeni ratingu). Skupina pouziva interni systém
12ti ratingovych stupiii. 13. stupeil je definovan jako selhani.
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Znaky selhdni

Zaugelem uréeni, zda doslo k selhani finan¢niho aktiva, Spole¢nost vyhodnocuje vieobecné znaky selhani,
které jsou uvedeny niZe:

« Situace, kdy Spoleénost podala navrh na zahajeni konkurzu vii¢i dluznikovi;

« Situace, kdy dluznik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

« Situace, kdy byl vyhlasen konkurz;

¢ DluZnik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

« Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje);

Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji
majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;

» Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamna &ast) po splatnosti déle nez 90 dni;

» Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;

* Je prokazano, ze vice neZz 20 % finan¢nich prostfedki, které Skupina poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému Gcelu, neZ ktery je uveden ve smlouve.

Stanoveni ocekdavanych uvérovych ztrdt

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), o¢ekavané
ztraty v selhani (LGD) a expozice v selhani (EAD).

Stanoveni pravdépodobnosti selhani (PD)

Pravdépodobnost selhani se pfifazuje nasledovné:

- Pokud je expozice zafazena ve stupni 1, pak se uréi rocni (nebo celoZivotni, pokud je ofekéavana lhiita
splatnosti kratsi nez 12 mésici) PD;

- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 2, pak se expozici pfifadi souvisejici celozivotni PD;
- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 3, pak PD ¢ini 100 %.

Hlavnim pfedpokladem Skupiny pfi vypoétu PD je skute¢nost, Ze portfolio expozic vykazuje stejné chovani
jako pfi pouziti externi ratingové agentury. Spole¢nost proto vyuziva dostupné externi ratingy pro danou
protistranu, nebo, pokud ta neni k dispozici, pfifazuje externi rating k hlavnim expozicim na zaklade
finanéni analyzy protistrany a hodnoceni finanénich a nefinancnich ukazatelii. Ty jsou srovnavany s
typickymi hodnotami ukazatelii pro protistranu s konkrétnim ratingovym stupném zvefejnénym agenturou
Moody's.

Pro Fazi 1 Spole&nost pouziva nejnovéjsi dostupné prumérné rocni pravdépodobnosti selhani z aktualniho
roku, které byly zvefejnény agenturou Moody's.

Pro Fazi 2 Spoleénost pouZiva dlouhodobé priimémé pravdépodobnosti sethani upravené tak, aby
odpovidaly splatnostem piislu$né fivérové angaZzovanosti.

Stanoveni ofekavané ztraty v selhani (L.GD)

LGD je odhadovana ztrata pfi selhani v ur¢itém ¢ase (vyjadiena jako procento). Je zaloZena na rozdilu mezi
splatnymi smluvnimi pen&znimi toky a t&mi, které veéfitel ocekava, ze dostane, a to v€etn€ penéznich toki
z realizace jakychkoli zastav.

Pii stanovovéni hodnoty LGD bere Getni jednotka v potaz vysi zastavy k dané pohleddvce, pokud ma na
ni uéetni jednotka pravni narok, aby v pfipadé selhani dluznika mohla byt zastava béhem pifiméfené doby
realizovana. U zajisténych pohledavek vypocet soucasné hodnoty budoucich oéekavanych penéznich tokt
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(d)

(e)

®

zahrnuje také naklady na realizaci souvisejici zastavy. Pro vypoget LGD bere Spolenost v ivahu zéstavu
pouze do vyse, ktera neni pouzita jako zabezpedeni za jina aktiva nebo aktiva tetich stran, pokud maji pfed
Skupinou piednostni pravo na uspokojeni pohledavek (tj. hodnota takové zastavy je poniZena o Castku
dluznou piednostnim véfitelim). Déle je z4stava pouzita jen do vy$e ucetni hodnoty zabezpeceného aktiva
vykazaného na rozvaze.

Vzhledem k nedostatku dostupnych a spolehlivych internich idaji se Spole¢nost rozhodla pouzit pro
uréeni LGD data z kaZzdoroéné vydavané studie Moody’s, kde se na zakladé dlouhodobého pozorovani
spolegnosti piisobicich v definovanych oblastech podnikani a riizné zajisténych Gvéri a dluhopisii sleduje
primérna hodnota vymozené &astky z piivodniho dluhu (Recovery rate), pii¢emz plati, ze

LGD = (1 — Recovery rate). Dle oblasti podnikani protistrany a typu zaji§téni pohledavky se zvoli vhodna
hodnota Recovery rate a dle popsaného vzorce pfepocita na LGD.

Stanoveni expozice v selhdni (EAD)

EAD predstavuje vysi expozice pfi selhani klienta, ktera se nasledné nasobi PD a LGD za ucelem vypoctu
o&ekavané tivérové ztraty (ECL). EAD tudiz predstavuje diskontovany odhad expozice k budoucimu datu
selhani, pfi¢emZ bere v potaz ofekavané zmény v expozici po konci ucetniho obdobi, a to véetn€ splatek
jistiny a troku.

Vykazovani opravné poloZky pro wvérové ztrdty ve vykazu o financni pozici

U finanénich aktiv ocefiovanych ziistatkovou hodnotou je opravna polozka vyjadiujici ofekavanou ztratu
ze znehodnoceni finanéniho aktiva odeétena od hrubé Géetni hodnoty financniho aktiva.

Finanéni zavazky

Spole¢nost ma nasledujici finanéni zavazky: vydané dluhové cenné papiry a zdvazky z obchodnich vztahi.
Tyto finanéni zavazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v realné hodnoté vietn€ veSkerych piisludnych
pfimo souvisejicich transak&nich nékladi. Nasledns jsou finanéni zavazky ocetiovany v zistatkové hodnote
za pouziti efektivni urokové miry.

Finanéni zavazek se odidtuje po splnéni, zruSeni nebo vyprieni smluvnich povinnosti.

Finanéni vynosy a niklady

i Finanéni vynosy

Finanéni vynosy zahrnuji zejména vynosové troky z investovanych prostiedkd. Vynosové uroky se ve
vysledku hospodateni ¢asové rozliduji, pfi¢emZ se uplatiiuje metoda efektivniho uroku, tj. za pouZiti
efektivni urokové sazby, jez diskontuje pfedpokladané budouci penézni toky za dobu pfedpokladané

Zivotnosti finanéniho nastroje. Pfi vypo&tu arokového vynosu se efektivni irokova sazba pouZije na hrubou
ucéetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Soudasti finanénich vynosti jsou také zisky z pfecenéni derivatl a Cisty kurzovy zisk.

ii. Finandni ndklady

Finanéni ndklady zahrnuji zejména nékladové troky z emitovanych dluhopisi na bazi metody efektivniho
uroku a déle ostatni finanéni naklady jako jsou bankovni poplatky.

Soudasti finan¢énich nakladi jsou také ztraty z pfecenéni derivati a Cista kurzova ztrata.

Daii z pFijmi

Daii z piijmil zahrnuje splatnou a odloZenou daii, ktera je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad

nebo vynos. Spole&nost neeviduje Z4dny dopad do uéetni vykazi, s nimZ by souvisela splatnd nebo
odloZena daii zachycend mimo vysledek hospodateni.

Splatna dan

Splatna dati zahrnuje odhad dané& (dafiovy zavazek &i datiova pohledavka) vypo€teny ze zdaniteln€ho zisku
&i ztraty za bé&zné obdobi za pouziti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veSkeré upravy
splatné dané tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odliSny od vysledku
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hospodafeni prezentovaného ve vykazu Gplného vysledku z ditvodu odliSného pohledu na dafiové uznatelné
naklady a vynosy, které jsou od ti¢etniho vysledku hospodateni odecteny nebo naopak k nému pficteny.

OdloZena dan

Odlozena daii se vypoéte s pouzitim zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany
piechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi ucetni (hodnota prezentovana ve vykazu finan¢ni
situace) a dafiovou (hodnota pouzitelna pii vypoctu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazki.
Z rozdili je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odloZena dafi.

Odlozené daiové zdvazKy jsou vieobecné zachyceny u viech zdanitelnych prechodnych rozdilt a odlozené
daiiové pohledavky jsou naopak zachyceny u vsech od¢itatelnych prechodnych rozdilii, ale pouze
vrozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odgitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je ucetni hodnota odloZené dafiové pohledavky
revidovana ke kazdému rozvahovému dni a sniZena v rozsahu, u n¢hoZ uvedena podminka uznatelnosti
neni naplnéna.

OdlozZené daiiové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakoni), které
byly schvileny v obdobi pied rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti
odloZzené dainové pohledavky, resp. vypoiradani odlozené¢ho danového zévazku. Ocenéni odloZenych
dafiovych zavazki a pohledavek pfitom odrazi danové disledky, které vyplynou ze zpiisobu, jakym
Spolegnost k rozvahovému dni ogekava uhradu nebo vyrovnani Gi¢etni hodnoty svych aktiv a zavazki.
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4. Stanoveni realné hodnoty

Uketni postupy a zvefejiiované informace Spoletnosti vyZaduji stanoveni realné hodnoty finan&nich i
nefinan&nich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro udely ocefiovani anebo zvefejiiovani
s pouZitim niZe uvedenych metod. Dalsi informace o pfedpokladech uplatiiovanych pfi stanoveni realné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadéji v bodech piilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva ¢i
pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichZ je realna hodnota zvefejnéna
v uletni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni redlné hodnoty. Urovné

hierarchie jsou stanoveny podle nejnizsi Girovné vstupnich udaji vyznamnych pro stanoveni celkové realné
hodnoty, jak je uvedeno nize:

- Uroveti 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zavazky

iz§1 drovni dileZité pro ocenéni redlnou

hodnotou p¥imo &i neptimo pozorovatelné

- Urovefi 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz$i urovni dileZité pro ocenéni realnou
hodnotou nepozorovatelné

Nederivaitova finanéni aktiva a zavazky

Redlna hodnota stanovovana pro Ulely zvefejnéni se vypolte na zakladé soucasné hodnoty budoucich
pen&Zznich toki z jistin a Grok1, diskontovanych trzni Girokovou sazbou k rozvahovému dni.
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Penize a penézni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 30. &ervnu 2025 Ke 2. dubnu 2025
Pokladna 10
Bé&zné 0¢ty u bank 4 -
Celkem 4 10

Spoleénost drzi penézni prostiedky u finanéni instituce v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Pfipadné znehodnoceni penéZnich prostfedkii bylo uvaZovdno na bazi dvanictimésiCni
predpokladané ztraty, pfiCemZ vramci provadéné analyzy Spolecnost uinila zdvér, Ze riziko je
nevyznamng,

Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva

v tisicich K¢ K 30. ¢ervnu 2025 Ke 2. dubnu

Ostatni pohledavky - -
Naklady ptistich obdobi 150 -
Celkem 150 -
Z toho krdtkodobé 150 -
Celkem 150 -

Naéklady ptistich obdobi piedstavuji naklady na administraci spole¢nosti.

K 30. &ervnu 2025 i k 2. dubna 2025 byly ve lhuté splatnosti viechny pohledavky z obchodnich vztahii a
jina aktiva.

Zakladni kapital

Schvaleny, emitovany a pln& splaceny zakladni kapital byl k 30. Eervnu 2025 tvoren vkladem kapitalu ve
vysi 10 tis. K& (ke 2. dubnu. bieznu 2025 ve vysi 10 tis. KZ).

K 30. &ervnu 2025 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K& % %
QH HoldCo Il GmbH & Co. KG 10 100 100
Celkem 10 100 100
K 2. dubnu 2025 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K& % %
QH HoldCo Il GmbH & Co. KG 10 100 100
Celkem 10 100 100
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8. Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky

v tisicich K¢ K 30. ¢ervnu 2025 K 2. dubnu 2025
Dohadné udty pasivni 214 -
Zavazky z obchodnich vztahii 267

Celkem 481 -
Z toho kratkodobé 481 -
Celkem 481 -

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky nebyly k 30. ¢ervnu 2025 ani k 2. dubnu 2025 zajistény.

Odhad zavazkii vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur piijatych po rozvahovém dni, aviak pfed
zvefejnénim Uletni zavérky jako napfiklad néklady na administraci, odmény €lentd statutdrniho organu a
¢lend vyboru pro audit atd.

Riziko likvidity, kterému je Spolednost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztaht a jinymi
z4vazKy, je popsano v bodé 11 — Postupy fizeni rizik a zvefejiovani informaci.

9. Ostatni naklady

Ostatni provozni naklady

v tisicich K¢ Obdobi Obdobi
od 2 4.2025 od 1.1.2024

do 30.6. 2025 do 30.6. 2024

Sluzby (audit, Gletnictvi atd.) 280 -
Osobni naklady 37 -
Odvody souvisejici s osobnimi naklady 12 -
Naklady celkem 329 -

Ostatni finanéi naklady

v tisicich K¢ Obdobi Obdobi
od 2 42025 od 1. 1. 2024

do 30.6. 2025 do 30.6. 2024

Finan¢ni naklady 7 -
Ndklady celkem 7 -

Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2025 provedeny. Osobni néklady ve vysi 37 tis. K& a odvody
souvisejici s osobnimi niklady ve vysi 12 tis. K& pfedstavuji odménu statutirniho organu a odmény vyboru
pro audit.

10. Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finanni a provozni rizika, jimZ je Spolecnost vystavena, a zplsoby, jimiZ

vvvvvv

(a) Kreditni riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finan¢nim néstrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika ptedev§im v oblasti avéri.
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®)

Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zéklad€ pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splécet.

Spole¢nost piifazuje aktivim stupeti rizikovosti zaloZeny na datech, kterd vychazeji z pifedpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. zfinan¢nich vykazli spolecnosti, externiho ratingu,
manaZerskych vypoéti a pfedpokladanych penéznich toku, dostupnych informaci o zakaznikovi v médiich
atp.) ¢i mozného rizika pozdni Ghrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupeti kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktort, které jsou indikatorem
pro eventuélni riziko Gpadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
tpadku je pak piidélena na zakladé historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji.

Kreditni riziko podle typu protistrany

K 30. éervnu 2025
v tisicich K¢ Banky Celkem
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 4 4
Celkem 4 4
K 2. dubna 2025 .
Podniky Celkem
v tisicich K¢ (?:st:il::i:;
Aktiva
Penize a pen&Zni ekvivalenty 10 10
Celkem 10 10
Kreditni riziko podle teritoria protistrany
K 30. éervnu 2025
v tisicich K¢ Cesk4 Celkem
republika
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 4 4
Celkem 4 4
K 2. dubna 2025 5
v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 10 10
Celkem 10 10
Rizike likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zavazky, které se vypofadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financnich aktiv.

Spolednost dba standardné na to, aby meéla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamzitému pouziti na kryti o¢ekdvanych provoznich nékladii na 90 dni, a to vCetné splaceni finan¢nich
zavazki, nikoliv v8ak na kryti nakladl z potencidlnich dopadli extrémnich situaci, které nelze pfiméfené
predvidat, naptiklad piirodnich katastrof.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finanénich aktiv a zavazkd Spole¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy

vvvvvv
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(©)

(d)

diivodu se u zavazki po&ita se splacenim v nejdfive mozné lhité a u aktiv se polita se splacenim

v nejpozdéjsi mozné lhite.

K 30. ¢ervnu 2025

v tisicich K¢&

Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty
Celkem

Zavazky
Dohadné éty pasivni

Zavazky z obchodnich vztaha

Celkem
Cisty stav rizika likvidity

K 2. dubnu 2025
v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Celkem

Cisty stav rizika likvidity

Meénové riziko

Utetni hodnota Smluvnf penéZni  Méné neZ 3 mésice
toky

4 4 4

4 4 4

214 214 214

267 267 267

481 481 481

(477) (477) 477)

Uketni hodnota Smluvnf penézni  Méné neZ 3 mésice
toky

10 10 10

10 10 10

10 10 10

Spole&nost je ve své &innosti vystavena nizkému riziko vykyvu kurzu, nebot’ vétSina transakci se odehrava

ve funkéni méné.

Urokové riziko

Spolednost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu Grokovych sazeb, protoZe UroCena aktiva
a uro&ené zdvazky maji obdobné datum splatnosti. Délka doby, po kterou ma ur€ity finan¢ni nastroj pevnou
urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany finanéni néstroj vystaven irokovému riziku. Urocené
aktiva i zdvazky maji stanovenou pevnou urokovou sazbu. NiZe uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu
urokového rizika Emitenta podle smluvni lhity splatnosti finanénich nastrojii. Aktiva a zavazky, které
nemaji smluvné stanovenou lhiitu splatnosti nebo nejsou urodené, jsou seskupeny do kategorie

~Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se irofenych a nedrogenych aktiv a zavazki a jejich smluvni data splatnosti ¢i

precenéni jsou:

K 30. ¢ervnu 2025

v tisicich K¢
Aktiva

Penize a pen&Zni ekvivalenty

Celkem

Pasiva
Dohadné ity pasivni

Zavazky z obchodnich vztaht

Celkem

Cisty stav tirokového rizika

Do 1 rokn 1rokaZS5let Nedefinovino Celkem
4 - - 4

4 - - 4

214 - - 214

267 267

481 - - 481
(477) - - (477)
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(e)

K 2. dubnu 2025

v tisicich K¢ Do 1 roku 1rokaZz5let Nedefinovdno Celkem
Aktiva

Ostatni pohledavky 10 - - 10
Celkem 10 - - 10
Cisty stav trokového rizika 10 - : 10

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost vykazuje finanéni aktiva i zdvazky v modelu nab&hlé hodnoty, zména
realné hodnoty neméa dopad na vysledek hospodareni Spolecnosti.

Spoleénost téz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravd&podobnost ztraty se téz zméni. Pokud se pravdépodobnost selhani zvysi i snizi o 10 %, zm&na ECL
bude nematerialni.

Spolegnost téz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka
data, souasnymi podminkami a oSekdvanymi ekonomickymi podminkami po dobu pfedpokladané doby

pajcky.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech ¢innostech a hrozi vSem podnikatelskym subjektim.
Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismii pro zvliddani provoznich rizik nese vedeni
Spole¢nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

¢ pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

¢ identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

e ziskdnim piehledu o provoznich rizicich si Spoleénost vytvaii predpoklady ke stanoveni
a nasmérovani postupil a opatfeni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
o:
- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zah4jeni procesil, které povedou k omezeni moZnych dopadii; nebo
- ziizeni prostoru k rizikovym éinnostem nebo jejich iplném zastaveni.

Emitent se v soutasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi
obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.
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11. Spriznéné osoby
(a) Osoba ovladajici
Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkdch shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich
vyporadani se o¢ekava formou penézni platby.
(b) Piehled otevifenych zistatki se spFiznénymi osobami
Spoleénost k 30. &ervnu 2025 ani k 2. dubnu 2025 nema Zadné oteviené ziistatky se spiiznénymi osobami.
(c¢) Piehled transakcei se spFiznénymi osobami:
Spole¢nost k 30. ervnu 2025 ani k 2. dubnu 2025 nema Zadné oteviené ziistatky se spfiznénymi osobami.
Transakee s kli¢ovymi ¢leny vedeni
S vyjimkou polozek uvedenych v bodé 11 této pfilohy élenové vedeni Spole€nosti neobdrZeli Zadné
vyznamné penézni ¢i nepenéZni plnéni za obdobi od 2. dubnu 2025 do 30. Cervna 2025.
12. Podminéna aktiva a podminéné zavazky
Spole¢nost nevede Zadné spory, neposkytla Zadné zaruky a neni si védoma ani Zadnych jinych podminénych
aktiv a zavazki, které by pfipadné v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci Spole¢nosti.
13. Udalosti po skonéeni icetniho obdobi
Spoleénost dne 11. &ervence 2025 emitovala dluhopisy v celkové vysi 1,5 mld. CZK splatnosti
11. gervence 2030.
Datum: Podpis statutamiho organu
I,ﬂ I SR —
Drahoslava Berankova
29. zaf 2025 Jednatel spolenosti
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