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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod &islem:

ICO:
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Predmét Cinnosti:
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Evidenéni Cislo auditorske
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Evidencni ¢islo auditora:
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Zpréva nezéavislého auditora
pro jediného spoleé&nika spole€nosti Europacity Berlin finco s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené zahajovaci rozvahy spole¢nosti Europacity Berlin finco s.r.o. (dale také
.Spole¢nost”) sestavené na zakladé mezinarodnich standardu ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o financni pozici k 2.4 2025 a pfilohy této zahajovaci rozvahy
k 2.4 2025, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o ucetni
jednotce jsou uvedeny v pfiloze této zahajovaci rozvahy.

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spolecnosti
Europacity Berlin finco s.r.o. k 2.4.2025 v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem &. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist {dale
také .zakon o auditorech®), a standardy Komory auditoru Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
zahajovaci rozvahy. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoru
Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivédme se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Odpovédnost vedenl G&etnf jednotky za zahajovacl rozvahu

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s ceskymi ucetnimi pfedpisy,
pozadavky zakona o pfeméndach vztahujicimi se na zahajovaci rozvahu a s navrhem projektu pfemény a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuji za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni} nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani zahajovaci rozvahy je vedeni Ucetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v doplAujicich udajich k zahajovaci rozvaze
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
zahajovaci rozvahy s vyjimkou pfipadi, kdy vedeni tUc¢etni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukoneni jeji
¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nas$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou, a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Ptiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

CLA Audit s.r.0., ICO: 63145871, DIC: CZ63145871, se sidlem Rohanské nabfe2f 721/39, Karlin, 186 00 Praha,
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Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci rozvahy zpUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falsovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole¢nosti uvedli v doplhujicich Udajich
k zahajovaci rozvaze.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy vedenim
Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna {materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovd vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v doplfujicich Gdajich k zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Nagi povinnosti je informovat vedeni ucetni jednotky mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu

a 0 vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve
vhitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 21, kvétna 2025
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Ing Dagmar Duskova /
e(ndencm &islo auditora 1919
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Zahajovaci rozvaha ke dni 2. dubna 2025

v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii



Europacity Berlin finco s. 1. 0.

Zahajovaci rozvaha ke dni 2. dubna 2025

v tisicich K¢

Bod piilohy 2. dubna 2025
Aktiva
Pokladna 3 10
Kratkodoba aktiva celkem 10
Aktiva celkem 10
Vlastni kapital
Zakladni kapital 4 10
Vlastni kapitil celkem 10

Vlastni kapital a zdvazky celkem 10
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Europacity Berlin finco s.r.o. Pfiloha zahajovaci rozvahy ke dni 2. dubna 2025

1. Vseobecné informace

Zahajovaci rozvaha je sestavena za spole¢nost Europacity Berlin finco s. r.o. (,,Spole¢nost”), kterd vznikla 2. dubna 2025
zapséanim do obchodniho rejsttiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod spisovou znatkou C 422068.

Sidlo Spoletnosti je Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO Spole&nosti je 231 40 305.
Piedmé&tem podnikani Spolednosti je sprava vlastniho majetku.

Rozvahovy den; 2. dubna 2025

Statutdrni orgdn k 2.dubna 2025:
Drahoslava Berankova (jednatel)

Spolecnici;
Jedingm spoleénikem Spole&nosti k 2. dubnu 2025 byla spole¢nost QH HoldCo II GmbH & Co. KG se sidlem 10557 Berlin,
Lisa-Fittko-StraBe 7, Spolkovi republika Némecko, Registra¢ni &islo: HRA 56378 B
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2. Pravidla pro sestaveni ii¢etni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani acetni zavérky

Tato zahajovaci rozvaha je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy d&etniho vykaznictvi (,,JIFRS”) ve zn&nf pfijatém
Evropskou unii.

Standardy, novely a interpretace, které nenabyly d&innosti k datu sestaveni zahajovaci rozvahy, Spole¢nost pfedasné
neaplikovala. Z jejich aplikace neotekdva vyznamny dopad na zahajovaci rozvahu Spole¢nosti.

Zahajovaci rozvaha je sestavena ke dni zaloZeni Spolednosti. Zahajovaci rozvaha nepfedstavuje plnou ietni zavérku v souladu
s IFRS.

2.2. Zpisob ocefhiovani

Tato zahajovaci rozvaha je sestavena na bazi historickych cen. Spoleénost nedrZi ani nevydala finan&ni néstroje, které by jinak
byly ocen&ny redlnou hodnotou. Viechna finandni aktiva a zdvazky jsou vykdzdny v nab&hlé hodnotg.

2.3. Ména vykazovani a funkéni ména

Tato zahajovaci rozvaha je prezentovana v &eskych korunich (K¢), které jsou zdrovei funkéni m&nou Spole¢nosti. Veskeré
finan¢ni informace v této zahajovaci rozvaze jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud nenf uvedeno jinak.

3. Pokladna

Spoleénost eviduje zistatek v pokladné ve vysi 10 tis. K¢,

4. Zakladni kapital

Schvileny, vydany a plné splaceny zdkladni kapital Spole¢nosti k 2. dubnu 2025 byl 10 tis. K¢.

2 w2

5. Postupy a vykazovani Fizeni rizik

V tomto oddilu jsou popsdna finanéni a provozni rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, a zplsoby, jimiZ tato rizika Hdi.

5.1. Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spoleénost dostane do potiZi s plnénim povinnosti spojenych se svymi finanénimi zdvazky, které
se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spole¢nost db4 standardné na to, aby mé&la dostatek hotovosti a aktiv s kritkodobou splatnosti k okamZitému pouZiti na krytf
otekavanych provoznich nakladii na 90 dni, a to v&etné spldceni finanénich zavazki, nikoliv viak na kryti ndkladii z potencidlnich
dopadi extrémnich situaci, které nelze pfiméfens pfedvidat.
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5.2. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z dopadil vykyvii aktudlnich trZnich drokovych sazeb. Redlnd hodnota a vynosy z finanéniho majetku
mohou v disledku téchto zmén rhst, ale i klesat. Mira tohoto rizika odpovidd objemu investic, drofenych aktiv a drofenych
zdvazkl, které se stivaji splatnymi nebo jsou pfecefioviny v riznych dobdch nebo v rizné vysi. Casové obdobi, po které je
lirokova sazba finanéniho néstroje fixni, proto indikuje, do jaké miry je tento nastroj vystaven trokovému riziku.

Vzhledem ke kritké splatnosti finanénich aktiv a zdvazkid Spole¢nost nepovaZuje tirokové riziko za vyznamné.
5.3. Ménové rizike
Spole&nost neeviduje Z4dn4 aktiva ani pasiva denominovand v cizich mé&néch, a proto poklddd m&nové riziko za nevyznamné.
6. Nasledné udilosti

Spoleénost pldnuje na zdkladé Dluhopisového programu vydévat v souladu s pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopist.
Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisti vyddvanych v ramci Dluhopisového programu je 200 milionti EUR,
pti¢emZ Dluhopisy mohou byt vyddvany v ménach EUR nebo CZK. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
muiZe Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, neni omezena.

Po rozvahovém dni nedo$lo k Z4dnym jinym uddlostem, které by mé&ly vyznamny dopad na tuto zahajovaci dcetni zdvérku ke dni
2. dubna 2025.

Dne 21. kvétna 2025

E_’p e ———— | m—

Drahoslava Berdnkova

jednatel




